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ARCHITECTURE

TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjesenje objekta porodicnog stanovanja na dijelu UP44, DUP ,Petovica Zabio”,
Opstina Bar, kat parcela 4286,/2 KO Kunje

Idejno rjeSenje objekta porodicnog stanovanja je radeno na osnovu zahtjeva Investitora,
Urbanisticko-tehnickih uslova (br. 07-014/21-467/4, izdatih dana 10.09.2021.), Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije.

Lokacija i pozicioniranje objekta

Predmetni objekat je planiran na dijelu urbanisticke parcele UP44, DUP ,Petovica Zabio”,
Opéstina Bar, tj. na katastarskoj parceli 4286/2 KO Kunje. Elaboratom parcelacije po DUP-
utvrdeno je da se UP44 sastoji od dvije katastarske parcele 4286/2 i 4286/8 . S ozbirom
da parcela 4286/8 nije u vlasniStvu predmetnog investitora, objekat je projektovan samo
na kat. par. 4286/2. U opstem dijelu projektne dokumentacije je i prilozen Elaborat
parcelacije po DUP-u koji je predt u U_Eravi za katastar i drzavnu imovinu.
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Ortofoto parcele sa okruzenjem



Parcela je trapezoidonog oblika, a teren je u blagom nagibu. Visinske kote parcele su od
22.85mnv (krajnji jugozapad), do 26.85mnv (sjeveroistok). Apsolutna kota je 25.50mnv. Sa istocne
strane parcele nalazi se objekat na cca Tm. Sa ostalih strana parcele nisu izgradene. Na ivicama
parcele predvidena je betonska/zidana ograda. Sa juzne strane parcele ima saobracajnica koja
vodi do magistralnog puta Bar-Ulcinj. DUP-om je planirano prosirenje postojece saocbracajnice.

Sa lokacije se pruza pogled ka moru, prema ostrvu.

Lokacija

Pogled sa parcele



Zadati urbanisticki parametri

Povrsina dijela parcele na kojoj se gradi: 355m2

Namjena objekta: mjesovita namjena
Spratnost: P+2

Ukupna BRGP objekta: 427m*(dozvolieno 426m2 za dio parcele)
Zauzetost parcele: 106m?(dozvoljeno 106m2 za dio parcele)
Indeks izgradenosti: 1.20
Indeks zauzetosti: 0.30

Ostvareni parametri

Namena objekta: stanovanje
Spratnost: P+1
Ukupna BRGP: 237.74m?
Zauzetost parcele: 103.67m?
Indeks izgradenosti: 0.67
Indeks zauzetosti: 0.29

Funkcionalna i prostorna organizacija objekta i oblikovanje

Namjena planiranog objekta je stanovanje, sto je UT uslovima dozvoljeno. Planirana
spratnost objekta je P+1. Kolski i pjesacki pristupi parceli su sa juzne strane. Uz isto¢nu
stranu parcele su planirana tri parking mjesta.

Prizemlje je organizovano tako da pored kuhinje, toaleta, trpezarije i dnevne sobe postoji
i spavaca soba sa garderoberom i kupatilom. Prizemlje je kaskadirano u podu za dva
stepenika. Ispred dnevne sobe i trpezarije je plato koji je takode kaskadiran za dva
stepenika. Uz juznu i zapadnu stranu parcele je projektovan bazen. Iz spavace sobe
omogucen je izlaz na bocnu terasu.

Sprat -Na spratu su planirane tri spavace sobe, dva kupatila i jedan toalet sa veserajom.
Sve sobe izlaze na zajednicku terasu.

Na izriciti zahtjev investitora, kupatila nemaju wc Solje, nego se iste nalaze u po jednom
toaletu na obje etaze.

Krov je ravan, sa finalnom oblogom od sljunka.

Spratna visina je 300cm, a predvidena debljina ploce 20cm. Visina spoljasnje bravarije je
u vedini slucajeva 240cm.



Konstrukcija objekta

Konstrukcija objekta c¢e biti u klasicnom sistemu gradnje, sa armirano-betonskim
vertikalnim elementima, na koje su oslonjene armirano-betonske ploce. Temelji ¢e biti
projektovani, kao temeljne trake. Svi elementi konstrukcije ¢e biti uradeni u skladu sa
propisima.

Materijalizacija objekta

U pojedinim dijelovima fasade je planirano postavljanje kamene obloge Sto je prikazano
u grafickim prilozima. Veliki dio fasadne obloge je od demita, debljine 10cm u bijeloj i
sivoj boji. Ograda na spratu je projektovana od staklo paketa sa usadnim nosacima i bez
rukohvata. Krov je prekriven sljunkom sa neophodnim slojevima ispod.

3D prikaz projektovanog rjesenja

Izolacija objekta

Hidroizolacija se postavlja na podnoj ploci, temeljnim zidovima, kao i podovima mokrih
¢vorova. Obavezno je hidroizolovanje svih zidova u zemlji kao i podizanje hidroizoloacije
iznad nivoa tla do 30cm. Hidroizolacija ploce na tlu je predvidena kao kondor u dva
sloja.

Hidroizolacija poda toaleta je Sikalastic 200w u dva sloja.

Na zidu i krovu se postavlja termoizolacija debljine 10cm. Na podnoj ploci se postavlja
stirodur debljine 6cm. Na meduspratnoj tavanici je planirana termo izolacija koja ujedno
predstavlja i zvucnu izolaciju -Knauf NaturBoard.



Bravarija

Na fasadi je predvidjena bravarija od aluminijumskih profila. Sve pozicije moraju biti
uradene prema Semama datim u projektu. Profili moraju imati prekid temickog mosta, a
staklo mora biti termoizolaciono. Boju bravarije uraditi u datom ralu.

Pri izradi objekta mogu se koristiti samo oni proizvodi i materijali koji zadovoljavaju
norme i vazece propise i tehnicke uslove.

sastavio

Vladimir Popovi¢, dia
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA



OSNOVA PRIZEMLJA

broj  [namjena prostorija povrsina
0.01  |Ulazni hol 8.58
002  |Dnevna soba 27.76
003 |Kuhinja sa trpezarijom 18.92
004 |Spavaca soba sa garderoberom 18.18
0.05  |Kupatilo 4.39
006 |Stepeniste 8.65
007  |Toalet 2.51
UKUPNO NETO 88.98

UKUPNO BRUTO 103.67

OSNOVA | SPRATA

broj  [namjena prostorija povrsina
101 |Hodnik 17.91
1.02  |Spavaca soba 14,19
1.03  |Garderober 4.35
1.04  [Kupatilo 428
1.05  |Spavaca soba 11.72
1.06  |Garderober 3.92
107  |Spavaca soba 11.83
1.08  |Kupatilo sa saunom 8.10
1.09  |Toalet sa veserajem 3.81
UKUPNO 80.10
110 |Terasa 22.84

UKUPNO NETO 102.95

UKUPNO BRUTO 134.07

DUP Broj kat. parcele Broj urbanisticke parcelg
DUP "Petovica Zabio" KP 4286/2 Dio UP 44
UKUPNA POVRSINA PREDMETNE PARCELE 355 m2

PREGLED UKUPNIH NETO POVRSINA

PRIZEMLJE 88.98m2
| SPRAT 102.95m2
UKUPNO NETO OBJEKAT 191.93m2
PREGLED UKUPNIH BRUTO POVRSINA

PRIZEMLJE 103.67m2
| SPRAT 134.07m2
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 237.74m2




OAl

GRAFICKA DOKUMENTACIJA



Crna Gora -

Uprava za katastar i

di{)z'avnu imovtinul 3

Podrucna jedinica:Bar 4799 Q

Kat.Opstin:Kunje 4205

Opstina: Bar

Razmjera 1:250 4206

7 Vertikalna predstava terena
«*%» na dijelu kat. par. 4286/2 odnosnio PU 44
A\ UP45

8 ° 42564,
W

P4082

5
a
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— Stanje katastra N
——— Stanje terena
—— Visinska predstava

______ linija UP
— linjakat. parcele
—-— gradjevinska linija

KOORDINATE TACAKA UP
Y X

652 6 595 488.84 4 650 884.85
657 6 595 486.09 4 650 869.54
658 6 595 475.53 4 650 870.96
659 6 595 464.87 4 650 871.05
660 6 595 467.23 4 650 889.26

KOORDINATE GRADJEVINSKE LINIJE
Y X

494 6 595 469.79 4 650 885.67
495 6 595 485.42 4 650 882.48
496 6 595 483.56 4 650 872.72
497 6 595 468.33 4 650 874.40

1 6595486.08 4650869.54
2 6595475.53 4650870.96
3 6595466.87 4650871.03
4 6595464.87 4650871.05
5 6595467.23 4650889.26
6 6595470.32 4650905.04
7 6595487.23 4650900.67
8 6595488.84 4650884.85

KOORDINATE KAT. PARCELA /iz elaborata parc/

PROJEKTANT:

"OA2" DOO Podgorica

INVESTITOR:

B

ILBILOVSKI SACHA

Objekat:

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

Lokacija:

dio UP 44, DUP "Petovi¢a Zabio", Opétina Bar
kat. parcela 4286/2 KO Kunje

Glavni inzenjer

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Vladimir Popovié dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Vladimir Popovié dia ARHITEKTURA
Saradnici Prilog: Broj priloga
1:250
Zorica Popadi¢ dia GEODEZ'JA Broj strane
sa urbanstickom parcelom 01

Datum izrade i M.P.

decembar, 2021.god.

Datum revizije i M.P.
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KOORDINATE TACAKA UP
Y X
652 6 595 488.84 4 650 884.85
657 6 595 486.09 4 650 869.54
658 6 595 475.53 4 650 870.96
659 6 595 464.87 4 650 871.05
660 6 595 467.23 4 650 889.26

KOORDINATE GRADJEVINSKE LINIJE

KOORDINATE KAT. PARCELA /iz elaborata parc/

Y X
494 6 595 469.79 4 650 885.67
495 6 595 485.42 4 650 882.48
496 6 595 483.56 4650 872.72
497 6 595 468.33 4 650 874.40
KOORDINATE OBJEKTA
Y X
1 6 595 481.27 4650 873.17
2 6 595 477.06 4650 874.03
3 6595 478.03 4650 878.78
4 6 595 470.29 4 650 880.36
5 6595 471.31 4 650 885.36
6 6 595 485.02 4 650 882.56
7 6 595 484.66 4 650 879.26
8 6 595 483.73 4650 874.71
9 6 595 483.39 4 650 873.04

ONO A WN =

6595486.08
6595475.53
6595466.87
6595464.87
6595467.23
6595470.32
6595487.23
6595488.84

4650869.54
4650870.96
4650871.03

linija UP

linija katastarske parcele
gradjevinska linija

Dio UP van vlasnicke kat. parcele

4650871.05 DUP

Broj kat. parcele Broj urbanisticke parcele

4650889.26

4650905.04 DUP "Petovica Zabio"

KP 4286/2 Dio UP 44

4650900.67

4650884.85

UKUPNA POVRSINA PREDMETNE PARCELE 355 m2 I

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

"OA2" DOO Podgorica

BILBILOVSKI SACHA

Objekat

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

Lokacija:

dio UP 44, DUP "Petovica Zabio", Opétina Bar
kat. parcela 4286/2 KO Kunje

Glavni inzenjer

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vladimir Popovi¢ dia IDEJNO RJESENJE
‘Odgovomi inzenjer Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Viadimir Popovi¢ dia ARHITEKTURA
Saradnici Prilog: Broj priloga 1 500
Zorica Popadi¢ dia S|RA SITUACIJA .

Broj strane
IV 02

Datum izrade i M.P.

decembar, 2021.god, | DU revizle TP
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KOORDINATE KAT. PARCELA /iz elaborata parc/

6595486.08
6595475.53
6595466.87
6595464.87
6595467.23
6595470.32
6595487.23
6595488.84

KOORDINATE TACAKA UP
Y X
652  6595488.84 4650 884.85
657  6595486.09 4650 869.54
658  6595475.53 4650 870.96
659  6595464.87  4650871.05
660  6595467.23 4650 889.26

KOORDINATE GRADJEVINSKE LINUE

Y X
494  6595469.79 4650 885.67
495 659548542 4650 882.48
496  6595483.56 4650 872.72
497  6595468.33 4650 874.40
KOORDINATE OBJEKTA
Y X
1 6595481.27  4650873.17
2 6595477.06  4650874.03
3  6595478.03  4650878.78
4 659547029 4650 880.36
5 659547131 4650 885.36
6  6595485.02 4650 882.56
7 659548466  4650879.26
8 659548373  4650874.71
9 659548339  4650873.04

coNOO O~ WN -

4650869.54
4650870.96
4650871.03
4650871.05
4650889.26
4650905.04
4650900.67
4650884.85

linija UP

linija katastarske parcele

gradjevinska linija

Dio UP van vlasnicke kat. parcele

DUP Broj kat. parcele Broj urbanisticke parcele
DUP "Petovi¢a Zabio" KP 4286/2 Dio UP 44
UKUPNA POVRSINA PREDMETNE PARCELE 355 m2

A Y B

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"OA2" DOO Podgorica BILBILOVSKI SACHA
Objekat: . Lokacija: dio UP 44, DUP "Petovi¢a Zabio", Opétina B
OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA © (et parcels 428612 KO Kuge

Glavni inzenjer Vrsta tehnicke dokumentacije:

Viadimir Popovic dia IDEJNO RJESENJE
QOdgovorni inzenjer Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:

Vladimir Popovi¢ dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Prilog: Broj priloga

SITUACIJA 03
Zorica Popadic dia R B Broj strane
regulacija i nivelacija

Datum izrade i M.P.

decembar, 2021.god.

Datum revizije i M.P.
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OSNOVA PRIZEMLJA
broj  [namjena prostorija povrsina
0.01  |Ulazni hol 8.58
002 |Dnevna soba 27.76
003  |Kuhinja sa trpezarijom 18.92 LEGENDA MATERIJALA
004 |Spavaca soba sa garderoberom 18.18
005 |Kupatilo 4.39 [ | Amirani beton/opeka
006 |Stepeniste 8.65 .
007 |Toalet 251 Sljunak
88.98 ; | Zelenilo
] Zemla
103.67
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"OA2" DOO Podgorica BILBILOVSKI SACHA
Objekat: Lokacija: H " i A i &t
" OBJEKAT PORODIGNOG STANOVANJA | D ol 25612 KO Kt
Glavni inzenjer Vrsta tehnicke dokumentacije:
Vladimir Popovi¢ dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Vladimir Popovi¢ dia ARHITEKTURA 1100
Saradnici Prilog: Broj priloga
04
Zorica Popadi¢ dia OSNOVA PRIZEMLJA S
Datum izrade i M.P. decembar, 2021.god. Datum revizije i M.P.
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OSNOVA | SPRATA

broj  |namjena prostorija povrsina
1.01  |Hodnik 17.91
102  |Spavaca soba 14.19
1.03  |Garderober 4.35
104  |Kupatilo 428
105  |Spavaca soba 11.72
1.06  |Garderober 3.92
107  |Spavaca soba 11.83
1.08  |Kupatilo sa saunom 8.10 LEGENDA MATERIJALA
109  |Toalet sa veserajem 3.81

80.10 [ | Amirani beton/opeka
110  |Terasa 22.84 _—

Sljunak
102.95 ; | Zelenilo
0] zemia
134.07
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"OA2" DOO Podgorica BILBILOVSKI SACHA
Objekat: Lokacija: dio UP 44, DUP "Petovica Zabio", Opétina Bar

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

kat. parcela 4286/2 KO Kunje

Glavni inzenjer

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Viadimir Popovi¢ dia IDEJNO RJESENJE
Odgovomi inzenjer Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Vladimir Popovi¢ dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Prilog: Brojprloga

Zorica Popadic dia

05
OSNOVA | SPRATA

Broj strane

Datum izrade i M.P.

decembar, 2021.god.

Datum revizije i M.P.
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PREGLED UKUPNIH NETO POVRSINA

PRIZEMLJE 88.98m2
| SPRAT 102.95m2
UKUPNO NETO OBJEKAT 191.93m2

LEGENDA MATERIJALA

PREGLED UKUPNIH BRUTO POVRSINA

[ | Amirani beton/opeka
75 Slunak

PRIZEMLJE 103.67m2 .
| SPRAT 134.07m2 icn Zelenilo
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 237.74m2 ] Zemla
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"OA2" DOO Podgorica BILBILOVSKI SACHA
Objekat: Lokacija: dio UP 44, DUP "Petovita Zabio", Opétina Bar

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

kat. parcela 4286/2 KO Kunje

Glavni inzenjer

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Viadimir Popovi¢ dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Vladimir Popovi¢ dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Prilog: Broj priloga
06
Zorica Popadié dia OSNOVA KROVA Brostane

Datum izrade i M.P.

decembar, 2021.god.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT:

"OA2" DOO Podgorica

INVESTITOR:

BILBILOVSKI SACHA

Objekat:

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

Lokacija: dio UP 44, DUP "Petovi¢a Zabio", Opétina Bar
kat. parcela 4286/2 KO Kunje

Glavni inzenjer

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vladimir Popovic dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Vladimir Popovi¢ dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Prilog: Broj priloga
07
Zorica Popadié dia PRESJEK 1-1 Brostane

Datum izrade i M.P.

decembar, 2021.god.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
p. +2. ] - Lol _kp._ +298 .
kp. 280 . |5 EEREREE ARt "OA2" DOO Podgorica BILBILOVSKI SACHA
Objekat: . Lokacija: dio UP 44, DUP "Petovi¢a Zabio", Opstina Bar
OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA kat. parcela 4286/2 KO Kunje
S Glavni inzenjer Vrsta tehnicke dokumentacije: .
Vladimir Popovi¢ dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Sl kp 00072550/ Vladimir Popovi¢ dia ARHITEKTURA 1100
k. 012 .

Saradnici Prilog: Broj priloga

Y R
_ : /4 :/_ / Zorica Popadi¢ dia PRESJECI 2-2 13-3 Broj srane =

®

@ ®

0 Datum izrade i M.P. decembar, 2021.god. | Datum reviziie i M.P.




JUZNA FASADA

kp._+628 _ o ______kp_ 628
Kk +588 | kk 4588
kp. +298 | kpon2m
Kk 4288 1 B R Ty
: K : 00/25.50/
k.p. -0.32/25.18/ - —
LEGENDA MATERIJALA
ISTOCNA FASADA || demitfasada - bijela
|| demitfasada- siva
kp.. 628 . ____ _kp_ 4628
Kk 588 | kk 588 ] kamena obloga
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"OA2" DOO Podgorica BILBILOVSKI SACHA
kp._+298
kk 4288 " — Objekat; . Lokacija: dio UP 44, DUP "Petovica Zabio", Opétina B
— OBJEKAT PORODIENOG STANOVANJA O . peela 426612 KO Kunje
— Glavni inzenjer Vrsta tehnicke dokumentacije:
1 Vladimir Popovi¢ dia IDEJNO RJESENJE
- Odgovorni inzenjer Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
— Vladimir Popovi¢ dia ARHITEKTURA 1:100
kp. 0.00/25.50/ ] kp. 0.00/25.50/ Saradnici Prilog: Broj priloga 09
Zorica Popadic dia JUZNA | ISTOCNA FASADA Broj sirane

Datum izrade i M.P. decembar, 2021 .god. Datum revizije i M.P.




SJEVERNA FASADA

k.p. 0.00/25.50/

ZAPADNA FASADA
LEGENDA MATERIJALA
kp. +628 _____kp. +6.28
kk._ +588 L ____kk. +588
|| demitfasada - bijela
|| demitfasada- siva
] kamena obloga
o _kp. +298
F T kk 4288
- PROJEKTANT: INVESTITOR:
— "OA2" DOO Podgorica BILBILOVSKI SACHA
] Objekat: N Lokacija: dio UP 44, DUP "Petovi¢a Zabio", Opétina B:
— ’ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA ° (et parcels 428612 KO Kurge
] kp. 0.00/25.50/ Glavni inzenjer Vrsta tehnicke dokumentacije: .
1 Vladimir Popovi¢ dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Vladimir Popovi¢ dia ARHITEKTURA 1100
Saradnici Prilog: Broj priloga

10
Zorica Popadic dia SJEVERNA | ZAPADNA FASADA

Broj strane

Datum izrade i M.P. decembar, 2021 .god. Datum revizije i M.P.




OAlI

3D MODEL



PROJEKTANT:

"OA2" DOO Podgorica

INVESTITOR:

BILBILOVSKI SACHA

Objekat:

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

Lokacija: dio UP 44, DUP "Petovica Zabio", Opétina Bar
kat. parcela 4286/2 KO Kunje

Glavni inzenjer

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vladimir Popovi¢ dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Vladimir Popovi¢ dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Prilog: Broj priloga
11
Zorica Popadié dia 3D MODEL Bro] strane

Datum izrade i M.P.

decembar, 2021.god.

Datum revizije i M.P.




OAl

PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE



Crna Gora
Uprava za katastar i
drzavnu imovinu
Podrucna jedinica:Bar
Kat.Opstin:Kunje
Opstina: Bar
Razmjera 1:250

Vertikalna predstava terena
na dijelu kat. par. 4286/2 odnosnio PU 4

S

+

J

20.

25.52 o
© 31

32 30

— Stanje katastra
— Stanje terena
Visinska predstava

24.802 25'063 25.74

24
23
> 25.88

UP44 26
24.25 54 8-
20 19 25.19

[e]

18

24.06 24.81 25.34

P4082 22'12@\22.55 o 9 10 i 25.
O 5 o2 Za33 g 4
Tzradio "A-MEDPAS" DOO Bar o344 gopr A —
Snlmlo f\///)//////////'/‘ . /4//{/7 429/ © ASfaltlrana ullca 2469

dana 24.08.2021.god.

\ |
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